HỢP ĐỒNG CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT
HỢP ĐỒNG SỐ: …………………CN
………….., ngày…..tháng……năm…….

I. PHẦN GHI CỦA CÁC BÊN CHUYỂN NHƯỢNG

1. Bên chuyển nhượng quyền sử dụng đất

2. Bên nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất

Thửa đất chuyển nhượng: 

3. Hai bên nhất trí thực hiện việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo các  cam kết sau đây :

- Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

- Giá chuyển nhượng tài sản : (nhà ở, công trình, vật kiến trúc, cây lâu năm và tài sản khác có trên đất)  

- Tổng giá trị chuyển 

- Thời điểm thanh toán 

- Phương thức thanh toán: 

- Hình thức thanh toán.

4. Các cam kết khác : 

- Hợp đồng này lập tại .................................... ngày ....  tháng ... năm ...  thành ....... bản và có giá trị như nhau và có hiệu lực kể từ ngày được Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền xác nhận được chuyển nhượng.

Đại diện Bên chuyển nhượng                 Đại diện Bên nhận chuyển nhượng 

                     Quyền Sử Dụng Đất                                Quyền Sử Dụng Đất  

              (Ghi rõ họ tên, chữ ký, dấu nếu có)           (Ghi rõ họ tên, chữ ký, dấu nếu có)
II. PHẦN GHI CỦA CƠ QUAN NHÀ NƯỚC

Nội dung xác nhận của cơ quan Địa chính cấp huyện, Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất chuyển nhượng:
- Về giấy tờ sử dụng: ……………………………………………………

- Về hiện trạng thửa đất: ………………………………………………..

Chủ sử dụng đất: ………………………………………………………..

Loại đất: …………………………………………………………………..

Diện tích: ………………………………………………………………….

Thuộc tờ bản đồ số: …………………………………………………….

Số thửa đất: ………………………………………………………………

Đất sử dụng ổn định, không có tranh chấp: …………………………

- Về điều kiện chuyển nhượng: ……………………………………….

Ngày ... tháng .... năm……                                            Ngày . . . . tháng . . năm . . .

CƠ QUAN ĐỊA CHÍNH CẤP HUYỆN                               TM. ỦY BAN NHÂN DÂN ............

      (ghi rõ họ tên, ký và đóng dấu)                                               (ghi rõ họ tên, ký và đóng dấu)

Hương dẫn soạn hợp đồng mua bán đất chưa có sổ đỏ
Dựa vào hợp đồng nêu trên, Công ty Luật Hoàng Phi sẽ hướng dẫn Quí vị cách soạn thảo hợp đồng.

Thứ nhất: Về thông tin của các chủ thể tham gia giao dịch và thông tin thửa đất

Các chủ thể tham gia giao dịch phải cung cấp được các thông tin như sau:

Đối với bên bán:

Họ và tên chủ sở hữu; Chứng minh nhân dân; Cấp ngày:......tháng…….năm…...; Nghề nghiệp; Địa chỉ thường trú; Địa chỉ tạm trú nếu có.

Đối với bên mua: ngoài thông  tin của người mua tương  tự như bên bán, bên mua có thể ủy quyền cho người khác thực hiện giao dịch, chính vì vậy cần thêm thông tin cá nhân của người được ủy quyền thực hiện giao dịch nếu có.

Thông tin về thửa đất bao gồm: Diện tích thửa đất; loại đất; thửa đất số; thuộc tờ bản đồ số; thời hạn sử dụng đất còn lại; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số; Tài sản gắn liền với đất nếu có.

Thứ hai: Về cam kết của các bên

Các bên cần có sự  cam kết về tính hợp pháp của thông tin mảnh đất không thuộc các trường hợp mà pháp luật không cho phép  chuyển nhượng và phương án xử lý khi xảy ra rủi ro  và tranh chấp.

Rủi ro pháp lý như thế nào khi mua đất chưa có sổ đỏ

Thứ nhất: Sau khi giao dịch đất không đủ điều kiện cấp sổ đỏ
Khi các thực hiện hoạt động mua bán đất  mà chưa có sổ đỏ. Sau khi thanh toán giá trị của hợp đồng nhưng đối tượng của hợp đồng  lại thuộc trường hợp là đất không đủ điều kiện để cấp sổ đỏ. Như vậy,  người mua đã rơi vào tình trạng xấu nhất khi tham gia giao dịch.

Đất không đủ điều kiện để cấp sổ đỏ có thể rơi vào nhiều trường hợp như: Đang tranh chấp, nguồn gốc của đất không đúng như kê khai….. Như vậy mặc dù đã thanh toán nhưng đất đó vẫn không thuộc sở hữu của bên mua.

Thứ hai: Không chuyển nhượng được mục đích sử dụng đất như mong muốn trước đó
Khi thực hiện các giao dịch, nhiều trường hợp đất đang   thuộc vào các nhóm đất nông nghiệp, chưa thể xây dựng các công trình kiên cố tại đó.  Nếu sau khi giao dịch,  đất không được chuyển đổi mục đích sử dụng đất thù người mua sẽ không thể  thực hiện các mục đích của mình trên mảnh đất đó.

Thứ ba: Hợp đồng không được công chứng nên  khi xảy ra tranh chấp dễ phát sinh rủi ro

